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Ordinzert afdelingsmade

afd. 13-14-15

Sted: VAB Fzelleshus @stergade 1

Dato: 9. september 2025 kl. 19.00

Deltagere: Afd. 13: 8 beboere fordelt pd 7 husstande
Afd. 14: 29 beboere fordelt p& 24 husstande
Afd. 15: 1 beboere fordelt pd 1 husstande

Henrik Brgnd, formand for organisationsbestyrelsen
Bo Bierbaum, naestformand organisationsbestyrelsen
Kjeld Petersen, medlem af organisationsbestyrelsen

Louise Ruggaard Lauridsen, forretningsfgrer
Torben Rasmussen, boliginspektgr
Sgren Sommerlund, ejendomsfunktionzer

Dagsorden:

Valg af dirigent

Forelzeggelse af den generelle vejledning for budget 2026
Fremlaeggelse af budget for 2026

Godkendelse af budget for 2026

Behandling af indkomne forslag

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Eventuelt

NouhwNe

Referent: Louise Ruggaard Lauridsen

Ad. 1

Formand for organisationsbestyrelsen Henrik Brgnd bgd velkommen og blev efterfglgende valgt som dirigent
og konstaterede, at afdelingsmgdet var lovligt indvarslet og materialet udsendt rettidigt.

Ad. 2

Den generelle vejledning for budget 2026 blev fremlagt af forretningsfarer Louise Ruggaard Lauridsen.

Louise naevnte lidt omkring arbejdet, der gar forud fagr et budgetforslag kan fremlaegges og naevnte blandt
andet:

o At budgettet er et vigtigt emne,
o Danner grundlag for huslejen for det kommende &r
o De fleste interesseret i, hvad huslejen ender med

Og hvem er ikke interesseret i en fornuftig husleje, og gode boligforhold?



Ad 2- fortsat

Det blev sldet fast, at en almen boligafdeling— er en selvstaendig gkonomisk enhed — faktisk en "lille
selvstaendig virksomhed”.

o Huslejen er omkostningsbestemt
o Der er ingen der skal tjene penge pd det
o De udgifter der er i afdelingen — skal daekkes af indteegter i afdeling = huslejen

Boligforeningen skal betale ©

o Det udsagn hgrer vi faktisk ret ofte i dagligdagen.

o Derfor vil vi gerne sla fast, at der er ikke andre end jer beboere til at betale

o Derfor er det vigtig at vaere bevidst om de udgifter, som I - som beboere - faktisk er i stand til at
pavirke.

Hvor har du som beboer indflydelse

o Det er ikke alt der kan lade sig ggre.

Men rigtig meget kan lade sig ggre

o Sé leenge der er enighed om det og penge til det, er der stort set ikke graenser for hvad der kan
saettes i gang.

o I kan eksempelvis tage beslutning om hgjere serviceniveau i forhold til pasning af grgnne arealer —
for en lidt hgjere husleje. Men der skal veere enighed om det.

o Beboerdemokrati
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Hvordan arbejder vi med budgetterne?

Administrationen har i samarbejde med bestyrelsen arbejdet malrettet pd at lave et budget, der laegger
nogle gode rammer for jeres boligafdeling.

o Vi ger vores bedste for at budgettere bliver s praecise som muligt

o S& der bade er penge til den daglige drift og
o Til opsparing til at holde bygningerne ved lige i fremtiden.

o En stor del af udgifterne er givet pd forhand — og lige at ga til

Andre kan skgnnes nogenlunde — ud fra tidligere erfaringer eller nye takster

o Men I andre tilfaelde skal alt det man godt kunne gnske, sig holdes op mod, hvad der faktisk kan lade
sig ggre, hvis huslejen ikke skal lgbe Igbsk.
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Generelt for budget 2026 — alle vore afdelinger

o Budget 2026 er pavirket af de stigende priser i samfundet og den usikkerhed der er forbundet med
dette

Uaendret administrationsbidrag

Ingen opkraevning til foreningens arbejdskapital og dispositionsfond

Budgetteret med stgrre renteindteegt end tidligere

Der er stor fokus pd afdelingens opsparing til vedligehold

Skal sikre at den stand ejendommen havde ved opfarelsen fastholdes forholdsmaessigt i forhold til
bebyggelsens alder — (der spares ikke op til renovering og modernisering)
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Disse forhold har bevirket en uaendret husleje i alle 3 afdelinger for 2026 pa 0,00%.



Ad 3

Budgetterne for 2026 blev fremlagt samlet for alle tre afdelinger af Louise. Der var mulighed for at stille
relevante spgrgsmal undervejs.

Ad 4

Budgetterne for 2026 for alle tre afdelinger blev godkendt.

Ad 5

I afdeling 13 & afdeling 14 var der indkommet et forslag fra administrationen, men pa opfordring fra flere
beboere pa tidligere mgder omkring udskiftning af vinduer og terrassedgre. Vinduerne er ved at veere gamle
og slidte og ikke tidssvarende. Vinderne er ogsd s& gamle at det ikke leengere er muligt at fa reservedele til
dem, hvis de gdr i stykker. Nye vinduer med 3 lags glas fremfor de nuvaerende gamle 2 lags, vil spare pa
varmeregningen og forbedre komforten i boligerne. Forhdndsberegningerne viser, at projektet samlet i begge
afdelinger vil koste omkring 18 mio. Ud fra det nuvaerende renteniveau og hvor der er indregnet lidt fra de
opsparede henlaeggelser, sa vil huslejekonsekvensen udggre en stigning pd mellem kr. 500,00 og kr. 1.200,00
alt efter boligstgrrelse.

Der var enighed blandt alle fremmg@dte om, at administrationen arbejder videre med projektet og indkalder
afdelingerne til et ekstraordinzert afdelingsma@de, hvor der endeligt stemmes om det og hvor det bliver
besluttet, hvordan vinduer mv. skal se ud.

I afdeling 14 var der yderligere indkommet et forslag fra en beboer omkring opsaetning af lade standere i
afdeling. Forslaget blev diskuteret og den gkonomiske del af projektet blev fremlagt. Umiddelbart er behovet
for at have en lade stander i afdeling ikke stort endnu, og af samme grund var stemningen for forslaget ikke
stort, sammenholdt med, at opsaetningen vil belaste afdelingen gkonomisk.

Kun et fatal af de fremmgdte stemte for forslaget og dermed blev forslaget forkastet. Dog vil administrationen
hele tiden holde gje med behovet samt hvis nye fordelagtige muligheder opstar.

I afdeling 15 var der indkommet et forslag fra en beboer omkring opsaetning af en udvendig vandhane ved
hver bolig. Beboeren som fremsatte forslaget var ligeledes den eneste fremmgdte i afdelingen. Forslaget blev
drgftet og inspektgren forklarede, at vandhanen vil komme til at sidde pa forsiden af huset, hvilket vil blive et
problem for de boliger som ligger i midten af en raekke. Konklusionen blev, at beboeren traekker sit forslag
tilbage og selv opsaetter en udvendig vandhane via rdderetten og for egen regning.

Ad 6

Der var ingen interesse for at stille op til en afdelingsbestyrelse i nogen af afdelingerne.

Ad 7

Der var en livlig debat, hvor bade forretningsfgreren og boliginspektgren svarede pd spgrgsmal. Der var
forskellige mindre forhold generelt i alle tre afdelinger som blev diskuteret.

Inspektaren oplyste desuden, at der er blevet konstateret r&d i flere af egetraesstolperne i stakittet rundt om
alle terrasserne. For at f& en ide om omfanget af skaderne, har Michael fra Rambgill vaeret rundt og
kontrollere samtlige stolper. Naeste skridt er at finde en Igsning p&, hvordan skaden kan udbedres.



Ad 7- fortsat

Flere beboere i afdeling 14 er blevet mere generet af den stgj Ribevej genererer efter kommunen har faeldet
en masse naturligt hegn. En del traeer er blevet faeldet p& grund af el ledninger. Kommunen har kun til
hensigt at opseette stgjvaern pa den modsatte side af vejen, hvilket ikke kommer beboerne i afdeling 14 til
gavn. Kommunen har pd et feellesmgde gjort det klart, at de ikke gnsker at ggre yderligere. En beboer har talt
med Preben Holmberg, som vil tage det med videre ind til Haderslev Kommune og ellers kan vi kun opfordre
beboere der fgler sig genereret til at “giv et praj” til Haderslev Kommune.

@vrige spgrgsmal vedrgrende mindre forhold i boligerne/afdelingerne — inspektgren noterede og sgrger for, at
forholdene vil blive afhjulpet efterfglgende.

Da der ikke var flere indlaeg takkede dirigenten god ro og orden og for fremmgadet.

Efter mgdet blev der serveret franskbrgd med ost og rullepglse samt gl, vand og kaffe.

Mgdet blev haevet kl. 21.00.

Louise Ruggaard Lauridsen Godkendt af dirigenten
Referent



